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Obec Tovarné na zaklade samostatnej pdsobnosti podia ¢lanku 68 Ustavy Slovenskej republiky,
vsulade s § 4 ods. 1, § 4 ods. 3 pism. a)a§ 6 ods. 1, § 11 ods. 4 pism. g) zakona SNR ¢. 369/1990 Zb. o
obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov, podla zakona ¢. 443/2010 Z .z. o dotaciach na rozvoj
byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorSich predpisov vyddva toto vseobecne zdvazné
nariadenie (dalej len VZN), ktorym sa ur€uje postup pri pridelovani ndjomnych bytov vo vlastnictve
obce postavenych s podporou Statu, v sulade s Opatrenim Ministerstva financii Slovenskej republiky
2 23.02.2008 ¢. 01/R/2008 o regulacii cien najmu bytov.

§1
Uvodné ustanovenia

1/ Toto Vseobecne zavazné nariadenie upravuje podmienky pridelovania bytov uréenych na najom
postavenych s podporou Statu vo vlastnictve obce, podmienky prijimania Ziadosti, spdsob uZivania
a spravy ndjomnych bytov.

2/ Na pridelenie bytu nie je pravny narok a o prideleni bytu rozhoduje obecné zastupitelstvo.
3/ Ndjomné byty st vo vlastnictve obce Tovarné s osobitnym rezimom, ktory vymedzuje toto VZN.
4/ Najomny charakter obstaranych bytov sa podla tohto zékona musi zachovat 30 rokov.

5/ Pri uzatvarani zmliv o ndjme bytov bude obec Tovarné postupovat v sulade s ustanoveniami
zdkona ¢. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorsich
predpisov.

§2
Ziadatel o byt

1/ Ziadosti o pridelenie ndgjomného bytu su evidované v poradovniku, ktory vedie obecny urad.
Poradovnik zacina ¢islom 1 a Ziadatelia su v iom evidovani vzostupne podla datumu podania Ziadosti.

2/ Obec Tovarné prednostne vyhovie Ziadostiam obcanov, ktori si rodaci obce Tovarné, obcanom,
ktori sa do obce Tovarné chcu vratit a obéanom s trvalym pobytom v obci Tovarné.

3/ Ziadatelom o prendjom bytu, uvedenym v & 1 tohto VZN mdze byt fyzickd osoba, ktord splifia
nasledovné podmienky:

a) podala si pisomnu Ziadost o prendjom bytu

b) v ¢ase podania Ziadosti dovrsila vek 18 rokov

c) je opravnenou fyzickou osobou podla § 22 ods. 3 pism. a) zdkona 443/2010 je osobou
Zijucou v domadacnosti s mesaénym prijmom domacnosti najviac vo vyske trojndsobku Zivotného
minima

d) je opravnenou fyzickou osobou podla § 22 ods. 3 pism. b) bod 1,2,3 zdkona 443/2010 je
osobou Zijucou v domacnosti s mesaénym prijmom domacnosti najviac vo vyske Stvorndsobku
Zivotného minima, ak ¢lenom domadcnosti je osoba stazkym zdravotnym postihnutim, ide
o domacnost osamelého rodi¢a s nezaopatrenym dietatom, aspon jeden z €lenov tejto domacnosti
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zabezpecCuje zdravotnicku starostlivost, socidlne a vSeobecne prospesné spolocenské sluzby,
vzdeldvania, kulturu alebo ochranu obyvatelov obce

e) je opravnenou fyzickou osobou podla § 22 ods. 3 pism. c) zakona 443/2010 je osobou,
ktorej zanikla Ustavna starostlivost, nahradna osobnd starostlivost, pestinska starostlivost alebo
osobitna starostlivost poruénika podla osobitného predpisu ak tato osoba nepresiahla vek 30 rokov

f) je opravnenou fyzickou osobou podla § 22 ods. 3 pism. d) zdkona 443/2010 je osobou
Zijucou v domacnosti, ktorej sa poskytuje bytova nahrada za byt vydany podla osobitného predpisu

g) Ziadatel a s nim spolo¢ne posudzované osoby maju v ¢ase posudzovania Ziadosti prijem za
kalendarny rok predchadzajici roku, v ktorom vznikne ndjom bytu

h) Ziadatel ma pravidelny mesacény prijem, ktorym je schopny platit ndgjomné a poplatky za
sluzby spojené s uZivanim ndjomného bytu

i) v Case podania Ziadosti ma splnené vsetky zavazky voci obci Tovarné.

4/ Do zoznamu ziadatelov o byty sa nezaradia osoby, ktoré:
a) porusuju dobré mravy vo svojom bydlisku a jeho okoli
b) boli rieseni komisiou verejného poriadku v obci Tovarné
c) nepriaznivu bytovu situaciu si zapricinili vlastnou vinou
d) nemaju voci obci Tovarné vysporiadané finanéné vztahy

5/ Kazdy ziadatel vyplni dotaznik (priloha ¢. 1), ktory obsahuje Udaje a prilohy:

a) meno a priezvisko (rodné priezvisko) Ziadatela

b) datum a miesto narodenia, trvalé bydlisko, rodinny stav Ziadatela

c) mena a priezviska (rodné priezviska) spolo¢ne posudzovanych os6b v domacnosti, ktori
budu Zit spolu so Ziadatelom v byte

d) zamestnanie Ziadatela a spolo¢ne posudzovanych os6b, druh stdleho mesacného prijmu
a jeho vyska

e) za Ziadatela aspolo¢ne posudzované osoby Zijuce v spolo¢nej domacnosti potvrdenie
zamestndvatela o vyske priemerného mesacného prijmu, usamostatne zarobkovej osoby vypis
z danového priznania fyzickej osoby alebo potvrdenie o vyske déchodku za posledny kalendarny rok
pred vznikom najmu

f) Cestné prehlasenie, Ze suhlasi so zverejnenim osobnych tUdajov v informacnom systéme.

6/ V pripade, Ze potvrdenie Ziadatela neobsahuje Udaje potrebné krozhodovaniu, povereny
pracovnik obce, vyzve Ziadatela, aby tieto Udaje doplnil v primeranej lehote.

7/ Ziadatelia o ndjomny byt st evidovani v zozname podla datumu prijatia Ziadosti na OcU v sulade
s registratirnym dennikom.

§3

Postup pri vytvarani poradovnika ziadatelov

1/ Povereny zamestnanec obce Tovarné, ktory absolvoval $kolenie o ochrane osobnych udajov na
zaklade registratirneho dennika zostavi prvotny poradovnik podla prijatia Ziadosti na obecny urad.
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Na zdklade Ziadosti a priloh preskima Uplnost a pravdivost vietkych dokladov priloZzenych k Ziadosti
o pridelenie ndjomného bytu. Vyradi Ziadosti, ktoré nespliiiaju podmienky na pridelenie bytu. Na
zaklade takto skompletizovaného zoznamu Ziadatelov zostavi poradovnik.

2/ Pri zostavovani poradovnika, konkrétne pre 3-izbové, 2-izbové, 1-izbové ndjomné byty

pouzije nasledujuce kritéria:

a) poradie prijatia Ziadosti na zaklade registratirneho dennika

b) vyska mesacného prijmu Ziadatela a 0s6b s nim byvajucich

c) bytové podmienky Ziadatela v ¢ase posudzovania Ziadosti, respektive pocet oséb Zijucich
v spolo¢nej domacnosti, ktori budu uZivat spolu so Ziadatelom ndjomny byt

d) Ziadatel nesmie byt v hmotnej nidzi z dévodov na jeho strane

e) Ziadatel ma nedplnd rodinu s jednym, respektive viacerymi maloletymi detmi

84

Sposob uzivania a spravy najomnych bytov v bytovom dome
1/ Byty v bytovom dome je mozné uZivat len v ramci ndjomného vztahu.

2/ Byty v bytovom dome je mozné prenajat len fyzickym osobam za podmienok uréenych v tomto
nariadeni.

3/ Prenajimatelom a spravcom najomnych bytov v bytovom dome je Obec Tovarné.

4/ Najomnu zmluvu so Ziadatelom uzatvara Statutarny zastupca obce na zaklade uznesenia obecného
zastupitelstva, ktorym bol ndjom schvaleny.

5/ Podmienkou uZivania najomnych bytov, t.j. Ziadatelom a o0séb Zijucich v spolo¢nej domacnosti je
prihlasenie sa na trvaly pobyt v obci Tovarné.

6/ Do najomnych bytov sa na pobyt mézu prihlasit iba ndjomcovia, ich pribuzni v priamom pokoleni
alebo druh, druzka, ktori Ziju v spolo¢nej domacnosti a to na dobu trvania najmu.

7/ Undjomnych bytov nie je moiné realizovat podndjom bytu tretim osobam, vymenu bytov
a prevod vlastnickych prav.

8/ Najomca najomného bytu nema narok na pridelenie ndhradného bytu a ani inej bytovej nahrady
po skonéeni ndjmu uplynutim doby ndjmu a ani po skonéeni ndjmu z akéhokolvek dévodu.

9/ Najomca nemdze vypovedat ndjomnd zmluvu skér ako je uvedené v zmluve o ndjme bytu, jedine
z obzvlast zavainych dévodov, ktoré je povinny uviest vlastnikovi bytu.



10/ Obec méze vypovedat ndjomnd zmluvu pred ukonéenim jej platnosti podla osobitnych predpisov
§ 711 Obcianskeho zdkonnika.

11/ K terminu skonéenia ndjmu a v pripade, Ze ndjomca nepoziada o predizenie najmu sa najomca
zavazuje byt vypratat a v primeranom stave opotrebenia byt odovzdat prenajimatelovi, pricom nesie
zodpovednost za spbsobené skody.

12/ Akékolvek Upravy v bytoch budi moZné len s vyslovnym sthlasom obce a na vlastné naklady,
ktoré nebudd narokovatelné v pripade zruenia, resp. nepredizenia najmu.

13/ Ndjomcovia bytu dodrzuji domovy poriadok.

§5

Ndjomna zmluva

1/ Na prava a povinnosti, ktoré vzniknt na zaklade najomnej zmluvy a nie st upravené zakonom ¢.
443/2010 Z. z. sa vztahuju ustanovenia Obcianskeho zakonnika. Ndjomnda zmluva musi mat pisomnu
formu a musi obsahovat najma:

a) zaciatok najmu

b) dobu najmu

c) vysku mesacného najomného

d) podmienky opakovaného uzatvorenia ndjomnej zmluvy

e) vysku uhrady za plnenie spojené s uzivanim ndjomného bytu alebo spdsob ich vypoctu

f) opis stavu ndjomného bytu a opis prislusenstva ndjomného bytu

g) podmienky na zachovanie pévodného stavu a vybavenie ndjomného bytu

h) skoncenie najmu

i) zoznam os6b tvoriacich domacnost ndjomcu

j) spOsob a lehotu vysporiadania finanénej zabezpeky, ak je sucastou najomnej zmluvy

dohoda o financnej zabezpeke

2/ Ak Ziadatel odmietne bez dévodov hodnych osobitého zretela prideleny najomny byt, nema narok
na pridelenie dalSieho a bude vyradeny z poradovnika. O posudeni dovodov odmietnutia rozhoduje
prenajimatel.

3/ Pred uzavretim ndjomnej zmluvy je prenajimatel povinny umoznit najomcovi prehliadku
najomného bytu.

4/ Najomnu zmluvu moZno uzavriet najskér po nadobudnuti pravoplatnosti kolauda¢ného
rozhodnutia na bytovu budovu.

5/ Doba najmu dohodnutd v ndjomnej zmluve je tri roky okrem pripadov uvedenych v § 12 ods. 2
pism. a) a b) zdkona ¢. 443/2010 Z. z., priCom doba najmu v tychto pripadoch je desat rokov.



6/ O mozinosti opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy bude prenajimatel informovat najomcu
minimalne 3 mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia ndjmu ndjomného bytu.

7/ V ndjomnej zmluve sa upravi pravo najomcu na opakované uzavretie zmluvy o ndjme najomného
bytu pri dodrzani podmienok uvedenych v ndjomnej zmluve a v zdkone ¢. 443/2010 Z. z.

8/ Najomna zmluva obsahuje aj dohodu o financnej zadbezpeke, ktorej vyska je stanovend na
Stvornasobok mesaéného najomného. Lehota na zloZenie finanénej zdbezpeky najomcom sa
stanovuje na 30 kalendarnych dni pred podpisanim ndjomnej zmluvy. Ak neddjde k uzavretiu
najomnej zmluvy, je prenajimatel povinny uz zloZzenu finanénu zabezpeku bezodkladne vratit. Obec
nebude pozadovat od ndjomcu iné finanéné plnenia, ktoré priamo nesuvisia s uzivanim najomného
bytu.

9/ Financ¢na zadbezpeka bude slizZit na zabezpedenie platenia dohodnutého najomného, dohodnutych
Uhrad spojenych s uzivanim najomného bytu a neposkodzovania uzivaného ndjomného bytu.

10/ Vyska nepouZitej zabezpeky bude vratena do 30 dni od ukoncenia ndjomného vztahu.
11/ Finan¢nu zabezpeku vedie obec na osobitnom Ucte zriadenom na tento Ucel v banke.

12/ Ndjomné za najomné byty sa uhrddza vidy mesiac vopred a to do 20. dria bezného mesiaca.
Najomné je mozné uhradit bezhotovostnym bankovym prevodom na bankovy Ucet obce Tovarné
IBAN:SK02 0200 0000 0011 6744 0256, variabilny symbol je Cislo bytu a vchodu, alebo postovou
poukazkou, alebo v hotovosti priamo do pokladne poverenému pracovnikovi na Obecnom urade.

13/ Sucastou ndjomnej zmluvy je notarska zapisnica, v ktorej Ziadatel vyjadri sihlas s podmienkami
stanovenymi tymto VZN a urci miesto, na ktoré bude najomca vypratany v pripade ukonéenia najmu
a uplatnenia tohto VZN. Notarska zapisnica bude slizit pre vykon rozhodnutia.

14/ V pripade, Ze sa ndjomca k terminu ukoncenia zmluvy z ndjomného bytu neodstahuje, spravca
zabezpedi vypratanie ndjomného bytu na naklady najomcu na miesto urcené v notarskej zapisnici.

15/ Cena mesacného a ro¢ného najmu predmetnych ndjomnych bytov je uréend z obstaravacej ceny
bytu. Do obstardvacej ceny bytu sa na Ucely tohto VZN zapoditava cena stavby, projektovej
dokumentdcie a cena inZinierskych ¢innosti suvisiacich s pripravou a zhotovenim stavby. Urcuje sa
podla velkosti podlahovej plochy bytu takto:

Kategoria Eur/m2 podlahovej plochy bytu Eur/m2 podlahovej plochy bytu
bytu (mesacne) (rocne)
l. 1,9654,- 23,4768, -
Il. Obec nevlastni Nie je stanovena cena
Il Obec nevlastni Nie je stanovena cena
V. Obec nevlastni Nie je stanovena cena




16/ Pre zabezpedenie riadnej prevadzky a uzivania ndgjomnych bytov sa vytvara fond spravy a oprav
ako plnenie poskytované v suvislosti s uzivanim bytu, ktory sa skladd z tychto casti:

Fond oprav bytovy: 0,10 Eur/m?2
Fond oprav spolocny: 0,08 Eur/m?2
Spréava bytov (odpisy, sprava uctov a agendy bytov) 0,10 Eur/m2

Financné prostriedky fondu udriby aoprdv budu vrozpoéte obce ucelovo viazané na uhradu
nakladov suvisiacich s opravami a spravou bytov.

17/ Do maximalnych cien nie st zahrnuté ceny sluZieb vo vSeobecnosti spojenych s uZivanim bytu,
napr. osvetlenie a upratovanie spolocnych priestorov v dome, kontrola a Cistenie kominov, odvoz
smeti a splaskov, vybavenie bytu spolo¢nou televiznou a rozhlasovou anténou, dodavka tepla na
vykurovanie ateplej uzZitkovej vody pre domacnost, odvadzanie odpadovej vody z domacnosti a
dalsich sluzieb na ktorych sa dojedna prenajimatel' s ndjomcom.

§6

Zanik najmu ndjomného bytu
1/ Uplynutim doby najmu.
2/ Pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a ndgjomcom.

3/ Pisomnou vypovedou zo strany najomcu, pricom vypovedna lehota je tri mesiace a ndjom bytu sa
skondi uplynutim tejto lehoty. Vypovedna lehota za¢ne plynut prvym diiom mesiaca nasledujiceho
po mesiaci, v ktorom bola prenajimatelovi vypoved dorucena.

4/ Pisomnou vypovedou zo strany prenajimatela z dévodov uvedenych v ust. § 711 Obdéianskeho
zakonnika, pricom vypovedna lehota za¢ne plynut prvym driom mesiaca nasledujiceho po mesiaci,
v ktorom bola najomcovi vypoved dorucena.

5/ V pripade Umrtia ndjomcu, ak s nim so stuhlasom vlastnika byt uZivali aj iné osoby, sa nasledne
dohodne dalsi ndjomny vztah, ktorym bude uprednostneny spolubyvajici uvedeny v eviden¢nom
liste k ndjomnému bytu.

§7

Zaverecné ustanovenia

1/ V pripadoch tymto nariadenim neupravenych, platia ustanovenia zdkona ¢. 150/2013 Z. z.
o Statnom fonde rozvoja byvania v zneni neskorsich predpisov, zdkona €. 443/2010 Z. z. o dotaciach
na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorsich pravnych predpisov.

2/ Obecné zastupitelstvo sa uznieslo na tomto VZN uznesenim ¢. 389/2018 zo dna 16.07.2018,
dodatkom €.1 uznesenim €.423/2018 zo dria 24.09.2018 a dodatkom ¢&.2 uznesenim ¢&. 15/2019 zo



Vseobecne zavazné nariadenie obce Tovarné ¢. 2/2018 o podmienkach pridelovania
najomnych bytov vo vlastnictve obce postavenych s podporou statu

dna 18.01.2019, ktorym sa stanovuju podmienky pridelovania nadjomnych bytov vo vlastnictve obce
Tovarné.

PaedDr. Kvetoslava Mizakova
starostka obce Tovarné

Obec Tovarné — VZN ¢. 2/2018



